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Autarkie trifft Naturidylle — Ihr Rickzugsort inmitten der
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) Beschreibung
Wohnflache ca. 113 m?
Anzahl Zimmer 5 Wer davon trdumt, dem Trubel des Alltags zu entfliehen und
Anzahl 4 ein moglichst unabhéngiges Leben zu fuhren, findet hier ei-
Schlafzimmer ne besondere Gelegenheit.
Anzahl Badezimmer 1
GrundstiicksgroBe  ca. 1.333 m2 In naturnaher Alleinlage bei Lipporn, umgeben von Fel-
Anzahl sep. WC 2 dern, Wiesen, Waldern und einem PV-Park, erwartet Sie ein
Kaufpreis 327.000,00 € Wohnhaus mit ca. 113 m? Wohnflache auf einem groBzi-
AuBen-Provision 3.57 % gigen Grundstiick von 1.333 m?2. Lediglich ein ehemaliger
Kaufpreis / m? 2.893,81 € Bauernhof befindet sich in der naheren Nachbarschaft.
Baujahr 1972
Zustand Saniert Die Immobilie richtet sich insbesondere an Naturliebhaber,
Energieausweis Bedarfsaus- Jager, Selbstversorger und Menschen, die Ruhe, Privat-
weis sphéare und Unabhéngigkeit schatzen.
Endenergiebedarf 217
kWh/(m?*a) Die Wasserversorgung erfolgt tber einen eigenen Brunnen,
Energieausweis 07.09.2035 die Abwasserentsorgung tber eine Grube, die zweimal jahr-
gultig bis lich durch die Verbandsgemeinde entleert wird. Offentliche
Bauijahr It. 1972 Wasser- und Abwasseranschlisse bestehen nicht. Beheizt
Energieausweis wird das Haus Uber einen Kaminofen und elektrische Heiz-
wesentlicher Holz gerate.
Energietrager
Heizungsart Ofenheizung, Technisch wurde die Immobilie umfassend modernisiert:
Elektro- Die Elektrik wurde vollstandig erneuert, neue Fenster mit
Heizung elektrischen Rollladen eingebaut und die Installation ei-
Etagenzahl ) ner Photovoltaikanlage vorbereitet. Strom- und Internet-
Balkon Ja anschluss sowie eine internetfdhige Kameratberwachung

sind vorhanden.

Das grof3zligige Grundstlick bietet viel Raum fir Erholung,
Gartengestaltung und eine naturnahe Lebensweise. Ein au-
Bergewodhnlicher Rickzugsort fir Menschen, die bewusst
abseits dichter Bebauung wohnen und ein Stiick personli-
che Freiheit genieBen mdchten.
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Ausstattung

Immobilie und Grundstlick

- Ca. 113 m? Wohnflache

- Ca. 1.333 m? Grundstiicksflache

- Naturnahe Alleinlage

- Umgeben von Feldern, Wiesen und Wéaldern

- Lediglich ein ehemaliger Bauernhof in der ndheren Nachbarschaft

Technische Ausstattung und Modernisierungen
-Vollstandig erneuerte Elektroinstallation

-Neue Fenster im gesamten Haus

-Elektrische Rollladen

-Offentlicher Stromanschluss

-Vorbereitete Elektroinstallation firr eine Photovoltaikanlage
-Vorhandener Internetanschluss

-Internetfahige Uberwachungskameras

Wasser- und Abwasserversorgung

- Eigener Brunnen zur Wasserversorgung

- Kein Anschluss an das 6ffentliche Wassernetz

- Eigene Abwassergrube, die zweimal jahrliche entleert wird durch die Verbandsgemeinde
- Kein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation

Heizkonzept

- Keine zentrale Heizungsanlage vorhanden

- Beheizung Uber Kaminofen und elektrische Heizgerate
- Keine wassergefihrte Zentralheizung

Besonderheiten

- Hohe Privatsphére durch die abgeschiedene Lage

- Interessant fir Naturliebhaber, Jager und Selbstversorger

- Potenzial zur Erweiterung der Eigenversorgung, beispielsweise durch Photovoltaik

- Vielseitige Nutzungsmdglichkeiten des gro3zligigen Grundstlicks im Rahmen der baurechtlichen Vorga-
ben

Lage

Natur, Weite und Ruhe — eine besondere Lage bei Lipporn

Die Immobilie befindet sich in Hof Esrod bei Lipporn und zeichnet sich durch ihre auf3ergewdhnlich natur-
nahe Umgebung aus.

Statt dichter Bebauung und unmittelbarer Nachbarschaft pragen Felder, Wiesen und Waldflachen das Land-
schaftsbild. Lediglich ein ehemaliger Bauernhof befindet sich in der ndheren Nachbarschaft. Diese beson-
dere Lage bietet ein hohes Maf3 an Abgeschiedenheit und schafft ideale Voraussetzungen fiir Menschen,
die Ruhe, Freiraum und einen bewussten Abstand vom hektischen Alltag suchen.
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Die unmittelbare Umgebung Iadt zu Spaziergangen, Naturbeobachtungen und vielféltigen Aktivitadten im
Freien ein. Besonders fir Jager, Outdoor-Begeisterte und Menschen mit einer engen Verbindung zur Natur
kann dieser Standort von Interesse sein.

Auch als persoénlicher Rickzugsort fur Menschen, die beruflich stark eingespannt sind und einen ruhigen
Gegenpol zu ihrem Alltag suchen, bietet die Immobilie interessante Perspektiven.

Hier bestimmen nicht Verkehr und stédtische Hektik den Tagesablauf, sondern die Ruhe der Landschaft
und der Wechsel der Jahreszeiten.

Die besondere Lage geht mit den typischen Eigenschaften eines landlichen AuB3enbereichs einher. Infra-
struktur, Einkaufsméglichkeiten und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich nicht unmit-
telbar am Objekt. Die individuelle Mobilitat sollte daher bei der Standortwahl berticksichtigt werden.

Sonstige Angaben

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen des Eigentiimers bzw. Dritter. Trotz sorgfaltiger
Aufbereitung Ubernehmen wir keine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstdndigkeit und Aktualitéat der Angaben.
Insbesondere Flachenangaben, Baujahre, Ausstattungsmerkmale und sonstige objektspezifische Informa-
tionen sind unverbindlich und vom Kaufinteressenten eigenstéandig zu Uberprifen.

Besondere Hinweise zur Immobilie:

Die Wasserversorgung erfolgt Uber einen eigenen Brunnen. Ein Anschluss an das 6ffentliche Wasserver-
sorgungsnetz besteht nicht. Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber eine vorhandene Sammelgrube, die nach
Angaben des Eigentimers zweimal jahrlich durch die Verbandsgemeinde entleert wird. Eine zentrale Hei-
zungsanlage ist nicht vorhanden. Die Beheizung erfolgt ausschlie3lich Gber einen Kaminofen sowie elek-
trische Heizgerate.

Die Funktionsféhigkeit, Genehmigungssituation und rechtliche Zulassigkeit der vorhandenen Versorgungs-
und Entsorgungseinrichtungen sowie die Wasserqualitat sind vom Kaufer eigenstandig zu priifen.

Die im Exposé dargestellten Grundrisse dienen ausschlie3lich der Veranschaulichung und sind nicht maf3-
stabsgetreu. Abweichungen von den tatsachlichen Gegebenheiten sind mdglich. Digital bearbeitete oder
visualisierte Immobilienfotos kénnen von der tatséchlichen Darstellung abweichen.

Dieses Exposeé stellt kein verbindliches Angebot dar. MaBgeblich sind ausschlieBlich die Vereinbarungen
im notariellen Kaufvertrag. Irrtimer, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.
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Obijekttitel

Autarkie trifft Naturidylle — Ihr Rlckzugsort inmitten der Natur

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Bliro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Haustir

Lesefenster Einrichtungsvorschlag Wohnzimmer
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Treppenhaus Schlafzimmer
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klassische Kassettenfliesen mit reliefierter Moderner Bosch-Backofen mit Digitalanzeige

Rahmenoptik

AuBenansicht
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Stromverteilerkasten
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Grundriss EG
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Grundriss OG
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Grundriss KG
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