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Beschreibung
ca. 68 m?
) Modern wohnen, komfortabel pendeln und ohne grof3en
1 Einrichtungsaufwand einziehen!
1 Dieses attraktive Reihenhaus aus dem Baujahr 2021 bie-
ca. 570 m2 tet die ideale Kombination aus modernem Wohnkomfort,
1 hochwertiger Ausstattung und hervorragender Verkehrsan-
347.000,00 € bindung. Besonders fur Berufspendler, die zwischen Mon-
5.102,94 € tabaur und den Wirtschaftszentren Frankfurt oder Kéln un-
2021 terwegs sind, stellt die Immobilie eine interessante Wohnal-
Neuwertig ternative dar.
Bedarfsaus-
weis Als eines von insgesamt drei Reihenh&ausern tberzeugt das
49 kWh/(m?2*a) Haus mit ca. 68 m? Wohnfldche auf zwei Ebenen, einem
02.05.2029 durchdachten Grundriss und einer umfangreichen, hoch-
wertigen Mdéblierung.
2021
Im Erdgeschoss erwartet Sie ein heller, offen gestalteter
Luft/Wasser Wohn- und Essbereich mit einer modernen, vollstandig aus-
Warmepumpe gestatteten Einbauklche. Gro3e Fensterflachen sorgen fir
Luft/Wasser eine freundliche Atmosphére und erméglichen den direk-
Warmepumpe ten Zugang zur Terrasse und zum eigenen kleinen Garten.
Warmepumpe Die vorhandenen Wohnzimmermdobel erganzen das stimmi-
Ja ge Wohnkonzept.

Im Obergeschoss befindet sich der gemiitliche Schlaf-
bereich, der bereits mit einem Bett sowie hochwertigen,
vom Schreiner mafgefertigten Einbauschranken ausgestat-
tet ist. Ein besonderes Highlight ist die gro3ziigige Dachter-
rasse mit einem herrlichen Blick auf Schloss Montabaur und
die umliegende Stadtlandschaft.

Dank des jungen Baujahres 2021 profitieren K&ufer von
einer zeitgemaBen Bauweise mit moderner Warmedam-
mung, hochwertigen Fenstern und effizienter Warmepum-
pentechnik.

Ein besonderer Vorteil: Die Immobilie ist bereits umfang-
reich eingerichtet. Die hochwertige Einbaukiiche, mafRge-
fertigte Schreinereinbauten und ausgewahlte Mdbel ermdég-
lichen einen unkomplizierten Einzug ohne langwierige Ein-
richtungsplanung. Gerade fur beruflich stark eingebundene
Kéufer oder Pendler mit begrenzter Freizeit ist dies ein ent-
scheidender Mehrwert.

Der pflegeleichte Garten und die Dachterrasse bieten aus-
reichend Platz zur Erholung, ohne einen hohen Pflegeauf-

wand zu verursachen.
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Ausstattung

Hochwertig eingerichtet, modern gebaut und nahezu sofort bezugsfertig.

Die Immobilie Gberzeugt mit einer durchdachten Ausstattung, die insbesondere auf komfortables und un-
kompliziertes Wohnen ausgerichtet ist:

- Baujahr 2021 mit zeitgemaBer, energieeffizienter Bauweise

- 2 AuBenstellplatze

- Ca. 68 m? Wohnflache auf zwei Etagen

- Modernes Reihenhaus in einer Anlage mit lediglich drei Hausern

- Hochwertige Warmedammung und moderne Fenster

- Effiziente Warmepumpentechnik

- Vollstéandig ausgestattete Einbaukiche inklusive Elektirogeraten

- Heller, offener Wohn- und Essbereich mit vorhandener Méblierung

- MaBgefertigte Einbauschréanke und Stauraumlésungen vom Schreiner

- Schlafbereich inklusive Bett und Einbaumdbeln

- Modernes Badezimmer mit bodengleicher Dusche

- Zusatzliches Gaste-WC

- Pflegeleichte Bodenbeléage in Holzoptik

- Eigener kleiner Garten mit Terrasse

- Dachterrasse mit attraktivem Schlossblick

- AuBenwasseranschluss im Garten

- Geringer Gartenpflege- und Instandhaltungsaufwand aufgrund der Uberschaubaren Grundstiicksgréf3e
und des jungen Baujahres

Die vorhandene Méblierung macht die Immobilie besonders interessant fir Kaufer, die ein hochwertiges
Zuhause suchen, ohne zunachst umfangreich in Einrichtung und Ausstattung investieren zu missen.

Bisher war das Objekt vermietet. Die Monatsnetto-Kaltmiete betrug 1.310 €. Aktuell ist es bezugsfrei.

Lage

Wohnen in Montabaur — ideal far Berufspendler zwischen Frankfurt und Koln.

Montabaur zahlt zu den besonders attraktiven Wohnstandorten im Westerwald und Uberzeugt durch seine
hervorragende Verkehrsanbindung, eine moderne Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitat.

Ein wesentlicher Standortvorteil ist der ICE-Bahnhof Montabaur. Von hier aus erreichen Berufspendler die
wichtigen Wirtschaftsstandorte Frankfurt am Main und Kéln in kurzer Zeit. Damit eignet sich Montabaur
hervorragend fir Menschen, die in den Metropolregionen arbeiten, ihren Lebensmittelpunkt jedoch in einem
ruhigeren und Uberschaubaren Umfeld gestalten méchten. Auch mit dem Auto ist Montabaur durch die
unmittelbare Nahe zur Autobahn A3 hervorragend angebunden.

Die Stadt selbst bietet samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Einkaufsméglichkeiten, Restaurants,

Cafés, Arzte, Apotheken und zahlreiche Freizeitangebote sind vorhanden. Das Fashion Outlet Montabaur
und die historische Innenstadt erganzen das vielseitige Angebot.
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Sonstige Angaben

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer oder
von Dritten zur Verflgung gestellt wurden. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben
tbernehmen wir keine Gewahr. Irrtimer, Anderungen und Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

Die Immobilie ist Bestandteil einer Anlage mit insgesamt drei Reihenhausern. Zum Kaufgegenstand gehért
ein Miteigentumsanteil von 1/3 am Gesamtgrundstiick. Die genaue rechtliche Ausgestaltung der Eigen-
tumsverhaltnisse sowie etwaige Sondernutzungsrechte und Nutzungsvereinbarungen ergeben sich aus-
schlie3lich aus den mafBgeblichen Grundbuchunterlagen und vertraglichen Regelungen.

Die im Exposé dargestellten Fotografien wurden teilweise hinsichtlich Helligkeit, Kontrast und Farbgebung
digital optimiert. Sie dienen ausschlieBlich der Veranschaulichung und kénnen vom tatsachlichen Erschei-
nungsbild abweichen.

Dieses Exposé dient ausschlieBlich der unverbindlichen Information und stellt weder ein verbindliches An-
gebot noch eine Beschaffenheitsvereinbarung dar. MaBgeblich fir den Kaufgegenstand und dessen ver-
einbarte Beschaffenheit sind ausschlie3lich die Regelungen des notariellen Kaufvertrags.

Obijekttitel

Ideal fUr Pendler— Garten, Dachterrasse und Schlossblick - Modernes neuwertiges Reiheneckhaus

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Bliro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Ausblick Dachterrasse

AuBenansicht

Kiche und Wohnzimmer

WC EG

Wohnzimmer
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Schlazimmer mit Ausblick

U

Dachterrasse Flur 1.0G

Bad 1.0G Bad 1.0G
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