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Beschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus aus dem Jahr 1975
befindet sich in einer ruhigen Wohnlage von Winden und
Uberzeugt durch seine vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten,
ein grof3zlgiges Grundstiick und einen herrlichen Blick vom
Westerwald Uber den Taunus bis zum Hunsrtick.

Das rund 763 m? groBe Grundstiick bietet einen liebevoll
angelegten Garten mit gewachsenem Baumbestand, ab-
wechslungsreicher Bepflanzung und zahlreichen Méglich-
keiten zur individuellen Gestaltung. Ein besonderes High-
light ist die groBzlgige, erhdhte Terrasse mit weitem Aus-
blick Uber die Dacher des Ortes bis in die Ferne.

Das Wohnhaus verflgt tber einen grof3ziigigen Wohn- und
Essbereich mit Kaminofen, eine separate Kiiche, Schlafrau-
me sowie ein Badezimmer.

Das Haus prasentiert sich in einem gepflegten, Uberwie-
gend dem Baujahr und spateren Modernisierungen entspre-
chenden Zustand. Es bietet eine solide Grundlage, um ei-
gene Wohnideen zu verwirklichen und die Immobilie nach
persdnlichen Vorstellungen weiterzuentwickeln.
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Ausstattung

Die Immobilie bietet eine funktionale Raumaufteilung mit gemutlichen Wohnbereichen und einer Kombina-
tion aus zeitgemaBen Ausstattungsmerkmalen und individuellem Wohncharakter.

Zu den wesentlichen Ausstattungsmerkmalen zahlen:

- GroBzugiger Wohn- und Essbereich mit Kaminofen und dekorativer Natursteinverkleidung

- Separate Einbaukiiche mit weiBen Fronten und Elektrogeraten

- Badezimmer mit Badewanne, Duschabtrennung, WC und Bidet

- Erhéhte Terrasse mit Edelstahlgeldnder und schénem Fernblick

- Gepflegter Garten mit Rasenflachen, gewachsenem Baumbestand und vielseitiger Bepflanzung
- Fliesen- und HolzfuBbdden sowie teilweise holzverkleidete Decken

- Zusétzliche Keller-, Lager- und Hauswirtschaftsflachen

- Olzentralheizung von Viessmann

- Garage und weitere Abstellmdglichkeiten

Die unterschiedlichen Wohnbereiche erméglichen sowohl die klassische Nutzung als Einfamilienhaus als
auch ein Wohnen mit mehreren Generationen unter einem Dach.

Lage

Die Immobilie befindet sich in der StraBe ,,Auf dem Acker“ in Winden, einer Ortsgemeinde im Rhein-Lahn-
Kreis in Rheinland-Pfalz. Die ruhige Wohnlage ist gepréagt von Ein- und Zweifamilienhdusern, grof3zigigen
Garten und einer naturnahen Umgebung.

Besonders hervorzuheben ist die erhdhte Lage des Grundstiicks, die einen reizvollen Blick tber die um-
liegende Wohnbebauung und die bewaldeten H6hen der Region erméglicht. Die grine Umgebung bietet
zahlreiche Méglichkeiten fir Spaziergdnge, Wanderungen und Freizeitaktivitdten in der Natur.

Winden liegt unweit der Kurstadt Bad Ems und der Verbandsgemeinde Bad Ems-Nassau. In den umlie-
genden Orten stehen Einkaufsmaéglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinische Versorgung und weitere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verflgung.

Auch die Stadte Nassau, Bad Ems und Koblenz sind Uiber das regionale StraBennetz erreichbar. Die Kom-
bination aus ruhigem Wohnen im Griinen und der Nahe zu den umliegenden Stadten macht den Standort
insbesondere fur Familien, Naturliebhaber und Ruhesuchende interessant.

Sonstige Angaben

Der Energieausweis befindet sich aktuell in der Erstellung. Es liegt lediglich ein Energieausweis vor, der
bereits abgelaufen ist.

Samtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die vom Eigentimer zur
Verflgung gestellt wurden. Diese Angaben wurden nicht auf ihre Richtigkeit und Vollstéandigkeit Gberpriift.
Hierflr Gbernehmen wir keine Gewébhr.
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Obijekttitel

Wohnen mit Weitblick — gro3zigiges Grundstlick und herrlicher Fernblick

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Bliro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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AuBenansicht
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