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ERSTBEZUG - Moderne Wohnung mit Lichtkuppeln
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Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl
Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Kaufpreis
Kaufpreis / m?
Baujahr
Zustand
Energieausweis

Endenergiebedarf
Energieausweis
gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung
Heizungsart
Etagenzahl
Fahrstuhl

Dist. Zentrum (km)

Tel.:  (02602) 8399840
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Beschreibung
ca. 135 m?
3 Willkommen in lhrer neuen Wohnung im Johannesweg 5 in
2 56355 Nastatten. Diese exklusive Anlage, erbaut im Okto-
ber 2022, umfasst drei Gebaude mit insgesamt 32 hochwer-

1 tig ausgestatteten Eigentumswohnungen sowie 8 Biro- und
1 Praxiseinheiten. Die Wohnung verfiigt (iber 135 m? Wohn-
399.000,00 € flache, insgesamt drei Zimmer, ein Bad und ein Gé&stebad.
2.95556 € Im Wohnzimmer ist ebenso ein Essbereich sowie die K-
2022 che vorgesehen. Im Flur sorgen Lichtkuppeln flr eine hel-
Neuwertig le Blickachse. Die ursprunglich als Biro geplante Wohnung
Bedarfsaus- wird umgebaut. Hier kann der neue Eigentiimer noch Ein-
weis fluss nehmen und seine individuellen Vorstellungen einbrin-
35 kWh/(m?*a) gen.
01.10.2032
2022
Gas
Gas
Gasheizung
3
Personenauf-
zug
0,70 km
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Ausstattung

Die Wohnung bietet:

* Dreifach-isolierverglaste Kunststoff-Fenster

» Elektrische Rollladen

* FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

« Barrierefreier Zugang und Aufzug in allen Gebauden
« Tiefgaragenstellplatze fir 20.000 EUR verfugbar

Lage

Die Wohn- und Gewerbeanlage liegt in einer attraktiven und ruhigen Lage am Johannesweg in Nastat-
ten, mit einem wunderschénen Fernblick. Nastatten bietet eine hervorragende Infrastruktur mit vielfaltigen
Einkaufsméglichkeiten, medizinischer Versorgung und Freizeitangeboten in unmittelbarer Nahe. Die grine
Umgebung ladt zu Spaziergangen und Erholung ein, wahrend die gute Verkehrsanbindung schnelle Ver-
bindungen zu den umliegenden Stadten gewéhrleistet. Nastétten ist das Zentrum des ,Blauen Landchen®
und Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung. Wiesbaden und Koblenz sind nur ca. 30 Autominuten entfernt.

Obijekttitel

ERSTBEZUG - Moderne Wohnung mit Lichtkuppeln und Anpassungsmaéglichkeiten

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Bliro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Flur

Wohnzimmer (vor Umbau)
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Schlafzimmer 2
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Schlafzimmer 2 Wohnzimmer (vor Umbau)

L i..
Tai
et

Wohnen und Gesundheit im Johannesweg Wohnen und Gesundheit im Johannesweg
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ENERGIEAUSWEIS 1 wonngebaude

gemaRk den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013

RP-2022-004249444

{oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer * f 1

Gultig bis: 25.09.2032

|_Gebaude

| Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend

; Adresse Johannesweg 5, 56355 Nastétten

| _Gebaudeteil 2. Bauabschnitt - Gebdude 2

_Baujahr Gebaude* 2021 S
Baujahr Warmeerzeuger** 2022 (freiwillig)

| Anzahl Wohnungen 11
Gebaudenutzflache (A,) 3050 m? |01 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir | Gas
Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien Art:  Solarthermie Verwendung:  Trinkwasser-Heizungsunterstiitzung
Art der Luftung/Kiihlung Fensterliftung [ Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung O Anlage zur

O Schachtliiftung O Luftungsanlage ohne Warmer{ickgewinnung Kiihlung
‘ Anlass der Ausstellung des @ Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
| Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebéaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

¥ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt |
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch O Eigentimer Aussteller
‘ Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

& O

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebéaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
Uiberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller

Ingenieurbiiro fiir Baustatik
Dipl.-Ing. (FH) A. Stahlhofen
Mittelstralie 13

56412 Niedererbach 26.09.2022
Ausstellungsdatum nterschrift des Ausstellers
1 Datum der b ydeten Anderu g zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

EnEV,
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Anlfagstellung einzutragen; di¢ Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 2 Mehrfachangaben madglich # bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

10 /04



lhr Ansprechpartner:
Firma

abc Specht GmbH & Co. KG
Wilhelm-Mangels-StraBe 22
56410 Montabaur

Tel.:  (02602) 8399840
Mobil: (0151) 65224325
Fax: (02602) 8399842

E-Mail: info@abc-specht.de
Web: www.abc-immobilienmakler.de

abc Specht GmbH & Co. KG

E N E RG I EAU SWE lS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013 \
i, u Registriernummer ? RP-2022-004249444 f
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes S | 2
{oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") %

| Energiebedarf

CO,-Emissionen3 8 kg/(m?-a)
‘ Endenergiebedarf dieses Gebiudes
35 KWhi(m=-a)
| o | e | A
75 100 125 150 175 200 225 >250

39,1 kWh/(m?-a)

0 25 50

Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Anforderungen gemat EnEV 4 Fiir
Primérenergiebedarf [}
‘ Ist-Wert 39,1 kWh/(m?>-a}  Anforderungswert 41,7 KWh/{m?a) O
Energetische Qualitét der Gebdudehiille Hy”
: Ist-Wert 0,32 W/(m>K) Anforderungswert 0,5 W/(m*K) o
|| sommerlicher Wirmeschutz (bei Neubau) [m] eingehalten -

" Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

: Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und | ‘

Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- m | c | D | E | F l -
Warmegesetzes (EEW&rmeG) s

‘ | 0 25 50 7% 100 125 150 175 200 225 >250
Solarthermie 27 % _— i
S & e
Art: Deckungsanteil: % ‘5;;‘? ﬁ’ﬁes? gigg :;-"5" @zf??;’ %
PN & Fd
NIV A &
. g L ] § & &
5 &g &

ErsatzmaBnahmen 6 ‘ & & 7

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
E:fsaltzmal&nahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfiilit

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

| O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

| Verschirfter Anforderungswert
; Primérenergiebedarf:

kWh/(m?-a)
Verschérfier Anforderungswert
flr die energetische Qualitt der WHm?K)

Gebaudehillle Hy":

1 siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe 4

Verfahren nach DIN V 18599
Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

35 kWhi(m*a)

' Vergleichswerte Endenergie

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
fiihren konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

2 siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

8 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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EN ERG I EAUSWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * ' 18.11.2013

Registriernummer ? RP-2022-004249444 3

{oder: "Registrit wurde am..")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

At [al B c| o | e | ¢ iR
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes A
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] L)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér-
Energietrager ? energie-
von bis faktor

Anteil Anteil Heizung Klima-

Energieverbrauch
[KWh] Wa’[TV‘Q,’ﬁ]sse’ Tkwh) faktor

Vergleichswerte Endenergie

‘A+|AIB|C! D lEl & I Di dellhaft ittelten Vergleich rte bezieh ich auf
le modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich au
zs 0 126 00,176, 200220 ">200 Gebéude, in denen die Warme flir Heizung und Warmwasser

durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.

o
»
o
o
S

cTEE & fe & & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
f F & §§$ 5;“:5- 5,5:6*} g? @‘}9 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
& étf é‘t 5‘;5’ ds}, a?;: § normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& «‘,3'\ § :f;- wé‘:; als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
& sf‘e & f 4 ist.
& 4
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energi ng vorgeg ben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (Ay) nach der Energ verord -ng die im A inen groRer ist als die Wohnﬂache des Gebaudes
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht |n5besondere wegen des Witter und sich &nd
Nutzerverhaltens vom en Energieverbrauch ab.
1 siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch | War oder Kilhlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

RP-2022-004249444

(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

4

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich [} nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
o . leschitzte
N Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als | oocchatzte Kosten pro
| Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang (Einzel- | “amorie. | €ingesparte
mit groerer mal tionszeit Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie

O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhaltlich bei/unter:

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

{Angaben freiwillig)

2 siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

geméaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * '18.11.2013

Erlauterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den

Nach dem EEWéarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der

Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngebiude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energlebedarf W|rd hler durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
llt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegsbenen Werte werden auf der Grundlage der

bzw. Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzer te und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitét

len Endener

err n Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmafnahmen® wird
ausgefullt wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
andig durch MaBnahmen zur E ung ven Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmanahme
und der Einhaltung der fiir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten 6rtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So

des Gebdudes unabhéngig vom Nutzervarhalten und von der Wi
beurteilen. | dere wegen der isierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

fishrt bei: ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des a ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert slgnallslen einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energlenutzung Zusatzllch kénnen die mit dem

bedarf verbundi O,-E des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transm|sswnswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H.’). Er b ibt die durchschni
energetische Qualitat aller wérmeiibertragenden Umfassungsfldchen
(AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebsudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedii errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebéudes und seiner Anl technik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

die Verb \ Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhaiten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Verg keit wird bei d tralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
uber eine Pauschale beriicksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen

gaben sind dem E is zu entr je nach Ad isart
der Seite 2 oder 3.
Vergleichswerte - Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf End i sind ermittelte

Werte und sollen lediglich Anhahspunkte fur grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebzude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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