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Sofort bezugsfrei! - Riesen Terrasse und wunderschone
Erdgeschosswohnung
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Kaiserstral3e 24, 65611 Brechen
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Wohnflache

Anzahl Zimmer

Nebenkosten
Warmmiete
Kaution
Kaltmiete
Baujahr
Zustand
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung

Heizungsart
Stellplatze
Terrasse
Wintergarten
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ca. 116 m?

2

300,00 €
1.560,00 €
2520 €
1.260,00 €
1974

Saniert
Luft/Wasser
Warmepumpe
Luft/Wasser
Warmepumpe,
Ol
Zentralheizung
1 Freiplatz

Ja

Ja

abc Specht GmbH & Co. KG

Beschreibung

Zur Vermietung steht eine grof3zligige und helle Wohnung
mit ca. 116 m? Wohnflache in zentraler Lage von Niederbre-
chen.

Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepfleg-
ten Wohnhauses und Uberzeugt insbesondere durch ihren
grof3zlgigen Grundriss und die angenehme Raumauftei-
lung. Das gerdumige Wohnzimmer und das separate Ess-
zimmer bieten viel Platz fir Wohnen und gemeinsame Stun-
den. Ergénzt wird die Wohnung durch ein Schlafzimmer, ei-
ne Diele, ein Badezimmer, ein separates Gaste-WC sowie
einen praktischen Abstellraum.

Ein besonderes Plus ist die Terrasse mit Zugang zum grof3-
zlgigen, eingewachsenen Garten, die den Wohnbereich
nach drauf3en erweitert und insbesondere in den warmeren
Monaten eine hohe Aufenthaltsqualitat bietet.

Die Wohnung ist bezugsfrei und eignet sich aufgrund ihrer
Grée und Aufteilung ideal fur Paare, Familien oder Perso-
nen mit einem erhdhten Platzbedarf.

Das Wohnhaus wurde urspriinglich 1974 errichtet und 1994

umfassend saniert und umgebaut. Mittlerweile wurde das
Gebaude zudem mit einer Warmepumpe ausgestattet.
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Ausstattung

Die Wohnung verfligt unter anderem Uber:

- ca. 116 m? Wohnflache

- gro3zligiges Wohnzimmer

- separates Esszimmer

- Schlafzimmer

- Diele

- Badezimmer

- separates Gaste-WC

- praktischer Abstellraum

- Terrasse

- groBBzlgiger, eingewachsener Garten
- groB3e Fensterflachen und helle Wohnraume
- Warmepumpe

- Stellplatz am Objekt

- sofort bezugsfrei

Die groBzugige Raumaufteilung bietet zudem gute Mdglichkeiten, die vorhandenen Radume entsprechend
den personlichen Bedirfnissen als Wohn-, Arbeits- oder Gastezimmer zu nutzen.

Lage

Die Wohnung befindet sich in der KaiserstraBe 24 in Niederbrechen, einem Ortsteil der Gemeinde Bre-
chen. Die Lage verbindet eine gute Ortliche Infrastruktur mit einer schnellen Erreichbarkeit der umliegenden
Stadte.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Schulen, Kindergarten und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs be-
finden sich in gut erreichbarer Nahe.

Besonders attraktiv fir Berufspendler ist der Bahnhof Niederbrechen mit Bahnverbindungen unter anderem
in Richtung Limburg und Frankfurt am Main. Auch Uber das StraBennetz sind Limburg und die umliegenden
Wirtschaftsstandorte gut erreichbar.

Gleichzeitig bietet die Umgebung mit ihren Grinflachen, Spazier- und Radwegen einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Niederbrechen verbindet damit familienfreundliches Wohnen mit guter Verkehrsanbindung.
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Sonstige Angaben

Die Wohnung ist derzeit bezugsfrei und kann nach Vereinbarung kurzfristig tbernommen werden.

Alle Angaben zu GréB3e, Ausstattung und Beschaffenheit der Immobilie beruhen auf den Angaben des
Eigentimers bzw. den uns zur Verfligung gestellten Unterlagen. Fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kann keine Haftung ibernommen werden. Irrtum und Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Obijekttitel

Sofort bezugsfrei! - Riesen Terrasse und wunderschéne Erdgeschosswohnung

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Bliro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Wohnzimmer EG (2)
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Bad EG

Gaste-WC EG

Esszimmer EG

5/@



lhr Ansprechpartner: Tel.: (02602) 83 99 84 0

Herr Maximilian Specht Mobil: 0151 6522 4325

abc Specht GmbH & Co. KG Fax: (02604) 6680

Wilhelm-Mangels-StraBe 22 E-Mail: m.specht@abc-specht.de

65183 Montbaur Web: www.abc-immobilienmakler.de abc Specht GmbH & Co. KG

AuBenansicht

AuBenansicht Kiiche EG

Warmepumpe
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Grundriss EG




