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Beschreibung

Dieses auBergewodhnliche Wohnobjekt vereint gro3zlgiges
Raumangebot, vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und ein
besonderes Wohnambiente. Helle Rdume, offene Wohnbe-
reiche sowie stilvolle Details schaffen eine angenehme und
einladende Atmosphare. Besonders hervorzuheben sind
die grof3zigigen Aufenthaltsrdume mit Kaminofen, die be-
eindruckenden Dachrdaume mit sichtbaren Holzbalken so-
wie mehrere sonnige Terrassen und Auf3enbereiche.

Die Immobilie eignet sich ideal flr Familien, Mehrgeneratio-
nenwohnen oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.
Durch die flexible Raumaufteilung bieten sich zahlreiche
Nutzungsmdglichkeiten — von groBziigigem Wohnen Uber
Praxis- oder Atelierflachen bis hin zu Seminar- oder Gaste-
bereichen.

GroBBe Fensterflachen sorgen in vielen Raumen fir ein
angenehmes Tageslicht und schaffen eine freundliche
Wohnatmosphare. Der idyllische Gartenbereich sowie die
Terrassen laden zum Entspannen und Verweilen im Freien
ein. Ein Objekt mit viel Charakter, Charme und Potenzial in
besonderer Umgebung.
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Ausstattung

- FuBbodenheizung im Yogaraum und Klangzimmer
-Komplette Sanierung der Rdume zwischen 2010 und 2015
- 2 Holz6fen im Objekt vorhanden

- Aubaureserven im Dachgeschoss des Hinterhauses

Lage

Die Immobilie befindet sich in der MihlbachstraBe 2 in 56379 Singhofen — einer charmanten Ortsgemeinde
im Rhein-Lahn-Kreis in Rheinland-Pfalz.

Der Ort verfugt Gber Einkaufsmdglichkeiten, Backerei, Gastronomie, Banken sowie weitere Einrichtungen
des taglichen Bedarfs. Auch Kindergarten und weitere 6ffentliche Einrichtungen sind in der Umgebung
vorhanden. Die umliegende Natur mit zahlreichen Wander- und Freizeitmdglichkeiten macht die Lage be-
sonders attraktiv. Beliebte Ausflugsziele wie das Miihlbachtal, die ,Teufelsdell“ oder die Region rund um die
Lahn befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Die Lage eignet sich ideal fur Menschen, die ruhiges Wohnen in naturnaher Umgebung mit guter Erreich-
barkeit verbinden méchten.

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers. Fir deren Richtigkeit und Vollstdndigkeit wird
keine Haftung Gbernommen.

Obijekttitel

Charakter trifft Qualitat — individuell modernisierte Immobilie mit Charme

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Bliro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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ENERGIEAUSWEIS . womoeiuse

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom d 16. Oktober 2023

Giiltig bis: 06.03.2036 Registriernummer: RP-2026-006259047 1
Gebédude
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus
Adresse Mihlbachstrale 2

56379 Singhofen
Gebsiudeteil *
Baujahr Gebéude * 1925
Baujahr Warmeerzeuger ** 1999
Anzahl der Wohnungen 4 ¥
Gebaudenutzflache (Ay) 442, [J nach § 82 GEG aus der Wohnfi&

i i fur Heizung * Erdgas E,
fur Strom-Mix

Erneuerbare Energien ® Art: Scheitholz Verwendung: Kamindfen
Art der Luftung ® X Fensterluftung O Luft mit i innung

[ i O Lo ohne U innung
Art der Kuhiung ® [0 Passive Kihlung O Kihlung aus Strom

[ Gelieferte Kaite [0 Kihiung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen5 Anzahl: 0 Néchstes Falligkeif der ion:
Anlass der Ausstellung des [0 Neubau [0 Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises o X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitit eines Geb&udes kann durch die des fs unter von isi Rar
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als dient die i 8 a nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die ar Ve i te sollen 0 ige Ver-
gleiche erméglichen (Erlduterungen ~ siehe Seite 5). Teil des i ises sind die isi (Seite 4).
)Z[ Der Energieausweis wurde auf der von des erstellt i is). Die i sind
auf Seite 2 Zusétzli ionen zum Verbrauch sind freiwillig.
[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von des erstellt (] i is). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller
[J Dem ieausweis sind itz ionen zur i Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

dienen ieBlich der ion. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben

G il. Der i is ist lediglich dafir gedacht, einen U igen Vergleich von 8 zu 5gli
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Lukas Schattner
Am Wldchen 6 /=
56337 Eitelborn
Ausstellungsdatum 07.03.2026
! Datum des 1 GEG, des A 2um GEG
2 nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
®  Mehrfachangaben moglich
4 bei Baujahr der U i
i oder kombil Luftungs- und Kii im Sinne des § 74 GEG
AG, i Nohnen 13.4.7
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ENERGIEAUSWEIS oo

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer: RP-2026-006259047 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 45,4 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
f dieses
306,8 KWhi(m?-a)
R | c | o i G |H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
2143 KWhi/(m?-a)
dieses j

Anforderungen gemiB GEG *

Primérenergiebedarf

Verfahren

X Verfahren nach DIN V 18599
[] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert 214,3 KkWh/(m*a) \ 18,3 hi(m?-a)
Qualitat der Hy'
Ist-Wert 147 WI(m*K)  Anforderungswert 070  Wim*K)
(bei Neubau) [J eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® [J fur Heizung [ fur Warmwasser

[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gem3R § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®
Hausiibergabestation (Wérmenetz) (§ 71b)
Wérmepumpe (§ 71c)
Stromdirektheizung (§ 71d)
Solarthermische Anlage (§ 71e)
Heizungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,)
Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfullung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil War- Anteil EE®  Anteil EE®

mebereit- . der Einzel- aller
stellung ° anlage Anlagen

Oooooooo

Art der erneuerbaren Energie *

T summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE '
%
= %
Summe® %

[ weitere Eintréige und Erléuterungen in der Anlage R ——

siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
nur bei Neubau sowie bei Modemnisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
Mehrfachnennung méglich

H: il M

FH: hau
Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
Anteil EE an der i der Anlagen

Hottgenroth Software AG, Energleberater Wohnen 13.4.7

nach § 50 Absatz 4 GEG

306,8 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie"

BEEEE(c| o | | F |CCHEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
> 5 e = =
FLE &8 SF && SF

IIE g£f $E 5& Sf
& &F ST &5 &F
F$C 28 Y S8 8¢
& o8 § & &
S I 5
S &F ILF
S &F &g
&£ &

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. isit ingungs 1

bendie ine R

aufden &chli 1

1. Dieat i fswerteder >
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieRlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gema® Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der oder dem W: 4 f

©w
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ENERGIEAUSWEIS  womgiue

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom L 16. Oktober 2023
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: RP-2026-006259047

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
| c | o | e | ¢ G H
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum { Primér- Energie- Anteil Anteil

Vo bis ‘ Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung
| faktor- [kWh] [KWh] [kwh]

Klima-
faktor

|

[0 weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ®

AiAlB | c| b | | F |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die ieh
sich auf Geb&ude, in denen Warme fir Heizung und
N {;E’ st) (QE? 5 §§, §b 8:?’ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
o ¥ ¥ NP1 & SO RN .
S & & oL@ S Sg S wird.
D & @ 9 s&
é"? q\é l‘% Ag’%’} SE \§ ,§$ @‘-‘g,@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarme
;\7@ $< é \Z\w 59 Q\?\\,bw @&}7 S§ é”ég beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘,% ‘4§ q«;a"’ 4@2? gj§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
_(g‘b Qg’é\‘ (gg’g.\\ i als bei i Gebauden mit
°© ¢ £ &G & Kessetheizung zu erwarten ist.
K ¢
& &
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind i Werte pro Q
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die V & des Geba Der achli El i brauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzer vom

! siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2

g auch L oder K in kWh
® EFH:Ei il MFH: i
Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen 13.4.7
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ENERGIEAUSWEIS v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ! 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2026-006259047 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind )Z.: méglich O nicht méglich
empfohlen (freiwillige Angaben)
inZu- | als geschatzte geschatzte Kosten
N Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
: Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maR- tionszeit Kilowattstunde

groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung

1 Dach Démmung der obersten Geschossdecke [m] )Z(

2 Heizung Erneuerung der Heizungsanlage [m] X

O weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Lukas Schattner

Genauere Angaben zu den Empfehlungen ;
Am Waéldchen 6, 56337 Eitelborn

sind erhltiich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Sofware AG, Energieberater Wohnen 13.4.7
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ENERGIEAUSWEIS .« womgsce

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom i 16. Oktober 2023

Erlauterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebéudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art

schaler Erfillungsoption i werden. Fur Bestar auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen

gelten, kénnen die zur Wa llung erl
Energletrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
g des Geba werden.

Endeneggneverb[guch Seite 3

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéit Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der El wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-

1 von Heiz- und sten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermlttelt
Dabei werden die des el

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten brthchen

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Pri
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
bzw. gener Daten und unter Annahme von
ten Rar i gen (z.B.
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere

und mithilfe von Kii auf einen

ten Mittelwert . So fihrt beispi ise ein hoher

in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geba Der Endenergit gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Geba und seiner Hei Ein kleiner Wert
signa(isiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu

Wéarmegewinne usw.) berechnet. So l&sst sich die geti Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

anarenergiebedarf Seite 2

Der Primé bildet die i ienz des Geba ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von anérenerg«efaktoren
auch die 2Vorkette*

Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,

Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
dle Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebé&ude, von der ili Nutzung
und dem individuelien Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall léangerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaier Zuschlag rechne-
risch { und in die Vi Im

der i keit wird bei in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur R Ob und inwieweit die g

in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung

Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert si isiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Geb4udehtille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
ungsfié Transmissionswa ist. Er it die
durchschnittliche er i Qualitat aller warmetibertragenden Um-
fassungsfldchen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Aul&er—
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den

zu

Primérenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger berticksichtigen.

Trelbhausgasemmslonen Seite 2 und 3
Die mit dem Pri oder dem Primé& i ver-

Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fiir Helzung, Luftung und Warmwasserberel—

\ Treibhat issi des werden als aqui
te Kohlendioxidemissi d i

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

tung an. Er wird unter und itz -
gen errechnet und ist ein Indlkator fur die Energleeffmenz eines Gebaudes
und seiner Ar Der ist die

die dem Gebaude unter der Annahme von isi

und unter Beriicksi der Energ zugefiihrt werden muss,

damit die i, der bedarf und
die notwendige Luftung slchergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

zur Nutzung ien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel ~ Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und tiberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

' siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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—Seite 2 und 3
Die i te auf sind i Wer-
te und sollen lediglich fiir grobe Ve i der Werte die-
ses G mit den \ i anderer Gebéude sein. Es sind

Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte firr die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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