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Charakter trifft Qualität – individuell modernisierte
Immobilie mit Charme

Mühlbachstraße 2, 56379 Singhofen
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Wohnfläche ca. 160 m2

Nutzfläche ca. 250 m2

Anzahl Zimmer 12
Anzahl
Schlafzimmer

7

Grundstücksgröße ca. 530 m2

Kaufpreis 267.000,00 €
Außen-Provision 3,57 %
Kaufpreis / m2 651,22 €
mtl. Mieteinnahmen 2.500,00 €
Jahresnettokaltmie-
te

30.000,00 €

Baujahr 1925
Zustand Saniert
Energieausweis Bedarfsaus-

weis
Endenergiebedarf 306,70

kWh/(m2*a)
Energieausweis
gültig bis

06.03.2036

Baujahr lt.
Energieausweis

1999

wesentlicher
Energieträger

Gas

Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 2
Balkon Ja
Terrasse Ja

Beschreibung
Dieses außergewöhnliche Wohnobjekt vereint großzügiges
Raumangebot, vielseitige Nutzungsmöglichkeiten und ein
besonderes Wohnambiente. Helle Räume, offene Wohnbe-
reiche sowie stilvolle Details schaffen eine angenehme und
einladende Atmosphäre. Besonders hervorzuheben sind
die großzügigen Aufenthaltsräume mit Kaminofen, die be-
eindruckenden Dachräume mit sichtbaren Holzbalken so-
wie mehrere sonnige Terrassen und Außenbereiche.

Die Immobilie eignet sich ideal für Familien, Mehrgeneratio-
nenwohnen oder Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.
Durch die flexible Raumaufteilung bieten sich zahlreiche
Nutzungsmöglichkeiten – von großzügigem Wohnen über
Praxis- oder Atelierflächen bis hin zu Seminar- oder Gäste-
bereichen.
Große Fensterflächen sorgen in vielen Räumen für ein
angenehmes Tageslicht und schaffen eine freundliche
Wohnatmosphäre. Der idyllische Gartenbereich sowie die
Terrassen laden zum Entspannen und Verweilen im Freien
ein. Ein Objekt mit viel Charakter, Charme und Potenzial in
besonderer Umgebung.
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Ausstattung
- Fußbodenheizung im Yogaraum und Klangzimmer
-Komplette Sanierung der Räume zwischen 2010 und 2015
- 2 Holzöfen im Objekt vorhanden
- Aubaureserven im Dachgeschoss des Hinterhauses

Lage
Die Immobilie befindet sich in der Mühlbachstraße 2 in 56379 Singhofen – einer charmanten Ortsgemeinde
im Rhein-Lahn-Kreis in Rheinland-Pfalz.

Der Ort verfügt über Einkaufsmöglichkeiten, Bäckerei, Gastronomie, Banken sowie weitere Einrichtungen
des täglichen Bedarfs. Auch Kindergarten und weitere öffentliche Einrichtungen sind in der Umgebung
vorhanden. Die umliegende Natur mit zahlreichen Wander- und Freizeitmöglichkeiten macht die Lage be-
sonders attraktiv. Beliebte Ausflugsziele wie das Mühlbachtal, die „Teufelsdell“ oder die Region rund um die
Lahn befinden sich in unmittelbarer Nähe.

Die Lage eignet sich ideal für Menschen, die ruhiges Wohnen in naturnaher Umgebung mit guter Erreich-
barkeit verbinden möchten.

Sonstige Angaben
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentümers. Für deren Richtigkeit und Vollständigkeit wird
keine Haftung übernommen.

Objekttitel
Charakter trifft Qualität – individuell modernisierte Immobilie mit Charme

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Ausblick Dachterrasse 2 Klangraum

Wohnung Hinterhaus - Schlafzimmer Wohnung Hinterhaus - Küche

Wohnung Hinterhaus - Schlafzimmer 2 Wohnung Hinterhaus - Badezimmer
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Wohnung 1. OG - Wohnzimmer Wohnung 1. OG - Ausblick Wohnzimmer

Wohnung 1. OG - Dachterrasse 1 Wohnung 1. OG - Schlafzimmer 2

Wohnung 1. OG - Flur inkl. Wandschränken Wohnung 1. OG - Schlafzimmer 3

5 / 13



Ihr Ansprechpartner: Tel.: (02602) 83 99 84 0
Herr Maximilian Specht Mobil: 0151 6522 4325
abc Specht GmbH & Co. KG Fax: (02604) 6680
Wilhelm-Mangels-Straße 22 E-Mail: m.specht@abc-specht.de
65183 Montbaur Web: www.abc-immobilienmakler.de

Wohnung 1. OG - Abstellraum Gewerbefläche EG - Behindertentoilette

Gewerbefläche EG - Damentoilette Gewerbefläche EG - Yogaraum (2)

Gewerbefläche EG - Herrentoilette Gewerbefläche EG - Yogaraum
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Gewerbefläche EG - Fußbodenheizung Toilette Hof

Heizung

7 / 13



Ihr Ansprechpartner: Tel.: (02602) 83 99 84 0
Herr Maximilian Specht Mobil: 0151 6522 4325
abc Specht GmbH & Co. KG Fax: (02604) 6680
Wilhelm-Mangels-Straße 22 E-Mail: m.specht@abc-specht.de
65183 Montbaur Web: www.abc-immobilienmakler.de

Lageplan
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