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ca. 1770 m2
6
4

2

ca. 693 m?
1
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3,57 %
2.158,82 €
1926
Saniert
Bedarfsaus-
weis

251
kWh/(m?*a)
11.05.2036

1926
Gas

Gas

Zentralheizung

Ja
Ja

abc Specht GmbH & Co. KG

Beschreibung

Dieses gepflegte und fortlaufend modernisierte Einfamilien-
haus in der Briickenweg 8 in Filsen Uberzeugt mit gro3zlgi-
gem Platzangebot, einem schdénen Gartenbereich und einer
hochwertigen Ausstattung. Die Immobilie verbindet wohn-
liche Gemdutlichkeit mit modernen Modernisierungen und
bietet ideale Voraussetzungen flr Familien oder Paare mit
Platzbedarf.

Bereits beim Betreten vermittelt das Haus eine helle und
freundliche Atmosphére. Die modernisierten Wohnraume
prasentieren sich lichtdurchflutet und gepflegt. Besonders
hervorzuheben sind die groBziigigen Schlafzimmer, die mo-
derne Kiiche mit direktem Zugang zur Glberdachten Terrasse
sowie die gemditlichen Wohnbereiche mit stilvollen Details
und angenehmem Wohnkomfort.

Der AuBBenbereich bietet mit dem gro3en Garten, dem Pool
sowie der Uberdachten Terrasse ideale Mdglichkeiten zum
Entspannen und flir gesellige Stunden im Freien. Die lan-
ge Garage mit zwei hintereinanderliegenden Stellplatzen er-
ganzt das attraktive Gesamtbild der Immobilie.

In den vergangenen Jahren wurde das Haus umfassend sa-
niert und technisch wie optisch aufgewertet. Dadurch pra-
sentiert sich die Immobilie in einem sehr gepflegten Zustand
und erméglicht den zukUnftigen Eigentimern einen direkten
Einzug ohne groBBen Renovierungsaufwand.
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Ausstattung

- Gas-Brennwert-Therme aus 2010 inklusive Solarthermie

- GroBzugiger Gartenbereich

- Poolanlage im Garten

- Uberdachte Terrasse mit direktem Zugang zum Garten, sowie eine zweite iiberdachte Terrasse hinter der
Garage

- Gro3zligige Garage

- Vorderseite mit dreifach isolierverglasten Fenstern

- Rlckseite mit zweifach verglasten Fenstern

- Badezimmer im Erdgeschoss 2021 vollstédndig saniert

- Kaminofen aus 2023

- Dachstuhl 2023 erneuert

- Dacheindeckung 2023 vollstandig mit Naturschiefer erneuert
- Fassadenanstrich 2023 komplett erneuert

- Innentiren 2023 vollstandig erneuert

- Eingangstlr 2024 erneuert

- Esszimmer 2024 vollstandig modernisiert

- Helle und grof3zligige Raumgestaltung

- Moderne und gepflegte Einbauklche

- Hochwertige Bodenbelage

- Freundliche Wohnatmosphare durch grof3e Fensterflachen

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Briickenweg 8 in Filsen, einer ruhigen und naturnahen Ortslage im Rhein-
Lahn-Kreis. Die Umgebung ist gepréagt von gepflegter Wohnbebauung, viel Griin und einer angenehmen
Nachbarschaft.

Filsen liegt direkt am Rhein und bietet eine hohe Wohnqualitat mit schéner Natur, Wander- und Freizeitmbg-
lichkeiten sowie einer guten Anbindung an die umliegenden Stadte. Uber die nahegelegene Fahre besteht
eine schnelle Verbindung nach Boppard auf der gegenlberliegenden Rheinseite. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergérten sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in den umliegenden Orten
und sind in kurzer Zeit erreichbar.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, guter Erreichbarkeit und naturnahem Umfeld macht diese Immobilie
besonders attraktiv flir Familien, Berufspendler und alle, die entspanntes Wohnen im Mittelrheintal schatzen.
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Obijekttitel

Liebevoll gepflegtes Zuhause mit 2 Terrassen, Gartenidylle & viel Platz

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Bliro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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ENERGIEAUSWEIS -« womgossuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Giiltig bis: 11.05.2036 Registriernummer: RP-2026-006394439 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Briickenweg 8
56341 Filsen
Gebaudeteil *
Baujahr Gebéude ° 1926
Baujahr Warmeerzeuger * * 2010 Gasbrennwertanlage
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzflache (Ay) 144,0 m* O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung B Erdgas E

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser B Solarthermie/Erdgas

Erneuerbare Energien * Art:  Solarthermische Anlage

Verwendung: Trinkwarmwasser

X Fensterliiftung
[ Schachtliiftung

Art der Liiftung *

O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

O Passive Kiihlung
O Gelieferte Kalte

Art der Kiihlung ®

O Kiihlung aus Strom
O Kiihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen B Anzahl: 0

Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau
X Vermietung / Verkauf

Energieausweises

O Modernisierung
(Anderung / Erweiterung)

O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitéit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflaichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]2[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind

auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

O Eigentiimer

W Aussteller

O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Thorsten Reinhardt
Gebéaudeenergieberater HWK
Westerwaldstrae 17

56377 Nassau

Datum des GEG, des
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben méglich

bei Wi Baujahr der U i

Kiimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.4.8

zum GEG

Unterschrift des Ausstellers

W Lt

Ausstellungsdatum 12.05.2026
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ENERGIEAUSWEIS -« womgossuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Registriernummer:

16. Oktober 2023

RP-2026-006394439 2

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 62,2 kg CO,-Aquivalent /(m*a)
gi rf dieses
251,0 KWh/(m?-a)
A+ ‘ A ‘ B ‘ (o} ‘ D E ‘ [F ‘ G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
280,5 KWhi/(m?a)
Primé gi f dieses

Anforderungen geméf GEG Fiir It Verfahren

Primérenergiebedarf

IstWert 2805 kWh/(m®a) Anforderungswert 1457 kWh/(m?a)
Qualitit der H,'
Ist-Wert 084 Wi(m>K) Anforderungswert 056  W/(m*K)
(bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien® O firr Heizung  JX( fiir Warmwasser
[ Nutzung zur Erfilllung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
X Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*
O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)
O Warmepumpe (§ 71c)
0, Stromdirektheizung (§ 71d)
X Solarthermische Anlage (§ 71e)
O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f.g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)
O Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit- der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung ° anlage Anlagen
Summe® %
[ Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®
Art der erneuerbaren Energie Anteil EE'®
%
%
Summe® %

[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

.
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
s Mehrfachnennung méglich

4 EFH: MFH:

5 Anteil der an der aller Anlagen

& Anteil EE an der der nlagen

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.4.8

IX( Verfahren nach DIN V 18599
[ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
JX( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

251,0 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie 4

BAlA e |[c| o | E| F
o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
S D s & =~ &
wo&F & NS s S
< < O & S S
&L & & 88 $F
O S % LS oF
G <@g § & 3
'S TS LTS
S & &g
s 5F Y

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

DasGEGlasstfirdieBerechnungdesEr fsunterschiedliche
Verfahrenzu, dieimEinzelfallzuunterschiedlichen Ergebnissenfiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erla -
bendi benen Wertekeine Riickschliisseaufdentatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind s
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(Ay), die im Aligemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes

]

nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage
Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geméR Berechnung im Einzelfall

Anteil EE an der oder dem W. A
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ENERGIEAUSWEIS -« womgossuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: RP-2026-006394439 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*a)

B | e | o | e | EIE

25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeiger

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Kii
T . " ima-
von bis Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
faktor- [KWh] [kWh] [KWh]
O weitere Eintrage in Anlage
. i3
Vergleichswerte Endenergie
BHElA| B | c| o | E | FilNCEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 2?5 >250 Die modellhaft ermittelten  Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen Wé&rme fir Heizung und
S s & & X . . . .
: \ép §qy \\”?@b ~§\¢b §§ \~§$ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
FPIE SF SF & 5L wird.
é‘,‘ T2 éég} S \é’q'f g§"§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
;\7m §‘ Q‘/‘ ~Z‘®5° Q‘?wa g@ob &g’@o beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/& és qiél’ g)i? Q‘I’é\ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
S O Qg’é}‘ q?é\‘ Energi ich als bei verglei 1 Gebauden mit
s s“ & Q‘/‘ & Kesselheizung zu erwarten ist.
s 8¢

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (Ay) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2

auch L

® EFH

oder in kWh

MFH:

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.4.8
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ENERGIEAUSWEIS -« womgossuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2026-006394439 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ]ﬂ moglich O nicht méglich

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | maR- tionszeit Kilowattstunde
groRerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 Aligemein Nach einer raumweisen X [m]
Heizlastberechnung und weiteren
Gebdudeddmmmalnahmen ist auch eine
Warmepumpe eine sinnvolle
Heizvariante. Auch eine Fotovoltaikanlage
kénnte sinnvoll eine Ergédnzung zur
Warmepumpe sein.
2 Keller Fugenlose Dammung der Kellerdecke von [m] ]ﬂ

unten mit 8 cm 0028 Warmeleitgruppe.

O weitere Eintrage im Anhang

Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

sind erhéltlich bei/unter:

WesterwaldstraRe 17, 56377 Nassau

Thorsten Reinhardt, Gebaudeenergieberater HWK

Ergédnzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Baujahr des Geb&udes 1926.

Baujahr der Gasbrennwertanlage 2010
Baujahr der Fenster: von 2008 bis 2021

Obere Gesct

laut Ei

Leichte Dammung der Kellerdecke von unten.
Trinkwarmwasser mit Gasbrennwertanlage und Solarthermie. Eine Dusche mit Elektro-Durchlauferhitzer

Keine weitere Dammung vorhanden.

1

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater Wohnen & Gewerbe 13.4.8
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ENERGIEAUSWEIS -« womgossuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erldauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
1 bzw. gebél rer Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséachli-
chen Energieverbrauch.

f bildet die Energieeffizienz des Gebé ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitét der Gebaudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende Umfas-
ache bezogene Transmissit armeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller wérmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Der Endenergiebedarfgibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Ender i f ist die Ener

die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zumindestens 65 Prozent miterneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und iberdies nach MaRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fiir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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schaler Erfiillungsoption at 1 werden. Fir Bestar 1, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — S 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energi b 1 des 1 Geba

und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Ender I ich gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitét des Geb&udes und seiner Hei: Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch i und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch liber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Trei issit —Seite 2und 3
Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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