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Einfamilienhaus mit Platz und Potenzial

Hauptstraße 44, 56379 Sulzbach
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Wohnfläche ca. 163,50 m2

Anzahl Zimmer 7
Anzahl
Schlafzimmer

4

Anzahl Badezimmer 1
Grundstücksgröße ca. 624 m2

Anzahl sep. WC 1
Kaufpreis 137.000,00 €
Außen-Provision 3,57 %
Kaufpreis / m2 837,92 €
Baujahr 1900
Zustand Renovierungs-

bedürftig
Energieausweis Bedarfsaus-

weis
Endenergiebedarf 300,60

kWh/(m2*a)
Energieausweis
gültig bis

21.03.2036

Baujahr lt.
Energieausweis

1900

wesentlicher
Energieträger

Öl

Befeuerung Öl, Elektro
Heizungsart Zentralheizung

(Öl)
Etagenzahl 2
Stellplätze 2 Garagen

Beschreibung
Dieses großzügige Einfamilienhaus in ruhiger Lage von
Sulzbach bietet mit ca. 163,5 m2 Wohnfläche und insge-
samt 7 Zimmern viel Raum für individuelle Wohnideen. Das
Haus eignet sich ideal für Familien, Mehrgenerationenwoh-
nen oder Käufer, die sich ihren Wohntraum nach eigenen
Vorstellungen verwirklichen möchten.

Das Objekt überzeugt durch seine solide Grundstruktur
sowie ein attraktives Grundstück mit ca. 624 m2 Fläche.
Die vorhandene Raumaufteilung bietet vielfältige Nutzungs-
möglichkeiten – ob als klassisches Familienhaus mit meh-
reren Schlafzimmern oder mit separaten Arbeits- und Hob-
bybereichen.

Besonders hervorzuheben ist das vorhandene Entwick-
lungspotenzial: Mit entsprechenden Modernisierungsmaß-
nahmen lässt sich hier ein zeitgemäßes und komfortables
Zuhause schaffen.

Ein ideales Angebot für alle, die Wert auf Platz, Ge-
staltungsmöglichkeiten und ein gutes Preis-Leistungs-
Verhältnis legen.
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Ausstattung
Das Einfamilienhaus verfügt über eine funktionale und großzügige Ausstattung, die eine solide Basis für
individuelles Wohnen bietet:

- ca. 163,5 m2 Wohnfläche
- 7 Zimmer, davon 4 Schlafzimmer
- 1 Badezimmer sowie 1 separates WC
- großzügige Wohn- und Essbereiche
- praktische Raumaufteilung mit vielfältigen Nutzungsmöglichkeiten
- Küche mit direktem Zugang zum Essbereich
- ausreichend Abstell- und Nutzflächen
- Grundstück mit ca. 624 m2 Fläche
- gewachsene Wohnstruktur und ruhige Umgebung

Die Ausstattung entspricht überwiegend einem älteren Standard und bietet somit ideale Voraussetzungen
für eine Modernisierung nach eigenen Vorstellungen.

Lage
Das Objekt befindet sich in Sulzbach (PLZ 56379) in angenehmer Wohnlage mit ländlichem Charakter. Die
Umgebung ist geprägt von einer ruhigen Nachbarschaft und bietet gleichzeitig eine gute Anbindung an die
umliegenden Orte.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, Schulen und Kindergärten sind in den nahegelegenen
Ortschaften schnell erreichbar. Die Region überzeugt durch ihre naturnahe Lage und lädt zu vielfältigen
Freizeitaktivitäten wie Spaziergängen, Radfahren oder Wandern ein.

Sonstige Angaben
Sämtliche Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentümer
bzw. von Dritten zur Verfügung gestellt wurden. Wir haben diese Angaben nicht auf ihre Richtigkeit und Voll-
ständigkeit überprüft und übernehmen hierfür keine Gewähr. Irrtümer, Änderungen und Zwischenverkauf
bleiben vorbehalten.
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Objekttitel
Einfamilienhaus mit Platz und Potenzial

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Wohnzimmer Essbereich Küche

Badezimmer Wintergarten

Schlafzimmer WC
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Heizung Doppelgarage
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Grundriss EG
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Grundriss 1.OG
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Grundriss DG
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Lageplan
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ENERGIEAUSWEIS für Wohngebäude
gemäß den §§ 79 ff. Gebäudeenergiegesetz (GEG) vom ̂ 16. Oktober 2023

Gültig bis: 21.03.2036 Registriemummer: RP-2026-006290821 O
Gebäude

Gebäudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Hauptstraße 44

56379 Sulzbach

Gebäudeteil ̂

Baujahr Gebäude ̂ 1900 Unbekannt. Anbau 1997

Baujahr Wärmeerzeuger * 2007 Olbrennwertanlage

Anzahl der Wohnungen 1

Gebäudenutzfläche (A^j) 169,2 m^ □ nach § 82 GEG aus der Wohnfläche ermittelt

Wesentliche Energieträger für Heizung ^ Heizöl EL

Wesentliche Energieträger für Warmwasse ^Strom-Mix

Emeuertiare Energien Art: keine vorhanden Verwendung;

Art der Lüftung ® X Fensteriüftung □ Lüftungsanlage mit Wärmerückgewinnung
□ Schachtlüflung □ Lüftungsanlage ohne Wärmerückgewinnung

Art der Kühlung' □ Passive Kühlung □ Kühlung aus Strom

□ Gelieferte Kälte □ Kühlung aus Wärme

inspektionspflichtige Klimaanlagen ^ Anzahl: 0 Nächstes Fälligkeitsdatum der Inspektion:

Aniass der Aussteilung des

Energieausweises

□ Neubau □ Modemisierung □ Sonstiges (freiwillig)

X Vermietung / Verkauf (Änderung / Enweiterung)

Hinweise zu den Angaben über die energetische Qualität des Gebäudes

Die energetische Qualität eines Gebäudes kann durcti die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfläche dient die energetische Gebäudenutzfläche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflächenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen überschlägige Ver
gleiche ermöglichen {Erläuterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusätzliche infomiationen zum Verbrauch sind freiwillig,

□ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs ersteilt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedarfAferbrauch durch □ Eigentümer X Aussteller
□ Dem Energieausweis sind zusätzliche Informationen zur energetischen Qualität beigefügt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschließlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebäude oder den oben
bezeichneten Gebäudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafür gedacht, einen überschlägigen Vergleich von Gebäuden zu ermöglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufebezeichnung)

Thorstwi Reinhardt

Gebäudeenergieberater HWK

WestenA3ldstraße 17

56377 l^tassau

Unterschrift des Ausstellers

Ausstellungsdatum 22.03.2026

Dalum des angewendeten GEG. gegebenenfalls des angewendeten Andemngsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
Mehrfachangaben möglich
bei Wärmenetzen Baujahr der Übergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Lüftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hoagenrotn Software AG, Energieberater Wotinen S Gewertie 13.4.7
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