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+ ERSTBEZUG + Neubau + 2-Zimmer-Wohnung +
West-Balkon + 2.OG +

Dachsenhäuser Str. 46, 56338 Braubach
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Adresse Dachsenhäu-
ser Str. 46,
56338
Braubach

Wohnfläche ca. 79,30 m2

Anzahl Zimmer 2
Anzahl
Schlafzimmer

1

Anzahl Badezimmer 1
Anzahl sep. WC 1
Kaufpreis 289.000,00 €
Kaufpreis / m2 3.644,39 €
Hausgeld 200,00 €
Baujahr 2027
Zustand Erstbezug
Energieausweis Bedarfsaus-

weis
Endenergiebedarf 11 kWh/(m2*a)
Energieausweis
gültig bis

12.09.2034

Baujahr lt.
Energieausweis

2027

wesentlicher
Energieträger

Luft/Wasser
Wärmepumpe

Befeuerung Luft/Wasser
Wärmepumpe

Heizungsart Zentralhei-
zung,
Fußbodenhei-
zung

Fahrstuhl Personenauf-
zug

Balkon Ja
Dist. Zentrum (km) 0,90 km

Beschreibung
Auf dem Grundstück entstehen 4 Objekte mit 35 hoch-
wertigen Eigentumswohnungen. Das Haus Luma umfasst
10 Wohneinheiten. Alle Wohnungen der seniorengerechten
Wohnanlage verfügen über einen Balkon oder eine Terras-
se. Ebenso verfügt jede Wohnung über einen Keller - für
extra Stauraum. Jedes Haus hat einen Aufzug.

Die Fotos in der Anzeige stammen von einer baugleichen
Wohnung im 1. Bauabschnitt.

Das Objekt ist nach KfW Programm 297 Effizenzhaus-55
förderfähig. Somit ergibt sich bei einer Tilgung innerhalb von
25 Jahren ein Sonderdarlehen i.H.v. 100.000 € zu 1,99 %
(Stand: 09.03.2026).

Es können oberirdische Stellplätze für 9.500 EUR erwor-
ben, sowie überdachte Garagenstellplätze für 19.700 EUR
erworben werden.

Es fällt keine zusätzliche Maklercourtage an. Die m2-
Angaben der Balkone sind in den Grundrissplänen mit 50%
ihrer Grundfläche berechnet.
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Ausstattung
• Dreifach verglaste Kunststofffenster mit Wärmeschutz-Isolierung
• Elektrische Rollläden an allen Fenstern, teilweise Raffstores
• Einzelne Wärmepumpe je Wohnung – weniger Abrechnungsaufwand
• Fußbodenheizung mit individueller Raumsteuerung
• Wahlweise hochwertige Bodenbeläge: Parkett, Laminat oder Fliesen
• Hochwertige Ausstattungsdetails – je nach Wunsch noch individuell wählbar

Lage
Braubach liegt idyllisch in einem breiten Tal am Fuße der Marksburg und ist harmonisch in die umgeben-
de Landschaft eingebettet. Mitten im UNESCO-Weltkulturerbe Mittelrhein genießen Sie eine besondere
Wohnqualität – inklusive Blick auf die historische Marksburg und Sonne von früh bis spät.

Romantische Fachwerkhäuser, eine charmante Altstadt mit verwinkelten Gassen sowie zahlreiche kleine
Plätze prägen das Stadtbild. Die umliegenden Weinanbaugebiete, das Rheinufer und viele Wanderwege
bieten zudem hervorragende Möglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung und Erholung.

Objekttitel
+ ERSTBEZUG + Neubau + 2-Zimmer-Wohnung + West-Balkon + 2.OG +

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Wohnzimmer Bad

Schlafzimmer Gäste-WC

Flur Abstellraum
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Keller Haus Optima
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Luma Grundriss Wohnung 7 bemaßt
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Luma Grundriss 2. Obergeschoss bemaßt
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Lageplan Braubach
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