lhr Ansprechpartner:
Herr Maximilian Specht
abc Specht GmbH & Co. KG

Wilhelm-Mangels-StraBe 22
65183 Montbaur

Tel.: (02602) 83 99 84 0
Mobil: 0151 6522 4325

Fax: (02604) 6680 b
E-Mail: m.specht@abc-specht.de

Web: www.abc-immobilienmakler.de

abc Specht GmbH & Co. KG

Reprasentative Buroeinheit mit Galerie in zentraler
Innenstadtlage von Montabaur
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Gesamtflache
Buroflache
Nebenkosten
Warmmiete
Kaution
Kaltmiete
Heizkosten
Baujahr
Zustand
Energieausweis

Endenergiever-
brauch
Energieausweis
gultig bis
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Endenergiever-

brauch (Warme)

Endenergiever-
brauch (Strom)
Gewerbliche
Nutzung
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ca. 351 m?
ca. 351 m?
390,00 €
2.440,00 €
5000 €
2.050,00 €
140,00 €
1992
Gepflegt
Verbrauchs-
ausweis
64,30
kWh/(m?*a)
24.01.2036

1992
Gas

64,30
kWh/(m?*a)
18,50
kWh/(m?*a)
Ja

abc Specht GmbH & Co. KG

Beschreibung

In zentraler Innenstadtlage von Montabaur steht diese ge-
pflegte und reprasentative Gewerbeeinheit im 2. Oberge-
schoss mit ansprechender Galerie zur Neuvermietung an.
Die Einheit befindet sich in einem massiv errichteten Ge-
schéaftshaus aus dem Baujahr ca. 1992 und tGiberzeugt durch
ihren hellen, modernen Gesamteindruck.

Die Buroflache wird aktuell noch genutzt und steht zwischen
April und Juni zur Neuvermietung frei. Durch den klaren
Grundriss, die zusatzliche Galerieebene sowie die zentrale
Lage eignet sich die Einheit ideal fir Kanzleien, Steuerbera-
ter, Dienstleister oder andere hochwertige Bironutzungen.

Das Gebaude ist etabliert, gepflegt und bietet ein professio-
nelles Umfeld mit angenehmer Mieterstruktur.
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Ausstattung

Die Gewerbeeinheit verflgt Uber eine funktionale und zeitgemaie Ausstattung:

— 1 zugeordneter Tiefgaragenstellplatz
— doppelverglaste Fenster
— Helle Blro- und Besprechungsraume

— Bodenbelage aus Fliesen und pflegeleichtem Teppich (auf Wunsch &nderbar)

— Eigene, separate Sanitarbereiche

— Zugang uber ein helles, freundliches Treppenhaus
— Galerieebene mit Zugang Uber interne Spindeltreppe

— Stahlbetondecken

— Gasbefeuerte Zentralheizung mit Wandradiatoren

Lage

b

abc Specht GmbH & Co. KG

Die Immobilie befindet sich in absoluter Zentrumslage von Montabaur, in der Wilhelm-Mangels-Stral3e, di-

rekt neben dem neu entstandenen Verbandsgemeinde Gebaude.

Einkaufsméglichkeiten, Gastronomie, Dienstleister sowie Behérden sind fuBBlaufig bequem erreichbar.

Montabaur tGberzeugt durch seine hervorragende Verkehrsanbindung:

— Direkter Anschluss an die A3 (Kéln—Frankfurt)

— ICE-Bahnhof Montabaur mit schneller Verbindung in die Rhein-Main-Region
— Gute Erreichbarkeit fir Kunden und Mitarbeiter

— Offentliche Parkméglichkeiten im direkten Umfeld

— Die Lage eignet sich ideal fir Unternehmen mit Kundenverkehr und regionaler wie Uberregionaler Aus-

richtung.

Sonstige Angaben

Objektart: Gewerbeeinheit / Blro
Etage: 2. Obergeschoss mit Galerie
Baujahr: ca. 1992

Zustand: gepflegt

Heizung: Zentralheizung
Energietrager: Gas

Stellplatz: 1

Verfugbarkeit: zwischen April und Juni
Energieausweis: liegt vor
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Obijekttitel

Repréasentative Biroeinheit mit Galerie in zentraler Innenstadtlage von Montabaur

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Bliro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Besprechungsraum

Galerie

Druckerraum Eingangsbereich
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