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Lichtdurchflutete Wohnung mit traumhaftem Ausblick
und modernem Wohnkomfort

56355 Nastétten
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl
Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Kaufpreis
AuBen-Provision
Kaufpreis / m?

mtl. Mieteinnahmen
(Ist)
Jahresnettokaltmie-
te (Ist)

Baujahr

Zustand
Energieausweis

Endenergiebedarf
Energieausweis
gultig bis

Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Befeuerung
Heizungsart

Fahrstuhl

Stellplatze

Balkon
Dist. Zentrum (km)
Vermietet
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ca. 81,96 m?
2
1

1
254.000,00 €
3,57 %
3.099,07 €
789,00 €

9.468,00 €

2021
Neuwertig
Bedarfsaus-
weis

41 KWh/(m?*a)
15.09.2031

2021
Gas

Gas
FuBbodenhei-
zung
Personenauf-
zug

1 Tiefgaragen-
stellplatz a
18.000,00 €
(Kauf)

Ja

0,70 km

Ja

abc Specht GmbH & Co. KG

Beschreibung

Die Wohnung ist eine sehr gut geschnittene 3-
Zimmerwohnung mit grof3em, einladendem Balkon und
Fernblick. Der Blick Uber Nastatten und ins Grine rundet
die Etagenwohnung ab. Zu der Wohnung gehért ein Tief-
garagenstellplatz (Nummer 24 - siehe Garagenplan), der
die GroBe von zwei regulédren Stellplatzen hat, zusatzlich
18.000 € kostet und eine zusatzliche Mieteinnahme von 80
€ p.m. einbringt.

Auf dem Grundstliick Johannesweg 3 in 56355 Nastatten
wurde 2021 ein Wohngebaude mit 19
Eigentumswohnungen, entsprechenden Kellerraumen, 24
Tiefgaragenstellplatze und 8 Stellplatzen

errichtet. Die hochwertige, seniorengerechte Wohnanlage
mit Aufzug befindet sich in schéner Lage

mit Fernblick. Die Eigentumswohnungen haben zwischen 2
bis 4 Zimmer und sind von ca. 51 m2

bis ca. 158 m2 grof3. Alle Einheiten verfligen Uber senioren-
gerechte Zugange, breite Innentiren,

sowie Balkon bzw. Terrasse / Dachterrasse.
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- dreifach-isolierverglaste Kunststoff-Fenster
- elektrische Rollladen vorhanden

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
- hochwertige Ausstattungsmerkmale

Lage

Innerhalb von ca. 500 Metern erreichen Sie Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, Cafés, Arzte, Apotheke,
Krankenhaus, Alten- und Pflegeheim.

Nastatten ist Zentrum des ,Blauen Landchen® und Sitz der Verbandsgemeindeverwaltung. Es bietet eine
sehr gute Infrastruktur und hat ein sehr groBes Einzugsgebiet. Wiesbaden und Koblenz sind nur ca. 30
Autominuten entfernt.

Sonstige Angaben

Die m?-Angaben der Balkone sind in den Grundrissplanen mit 50 % ihrer Grundflache berechnet.

Obijekttitel

Lichtdurchflutete Wohnung mit traumhaftem Ausblick und modernem Wohnkomfort

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Bliro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Stellplatze

Aussicht in den Taunus Uber Nastatten

Schlafzimmer
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Eingangsbereich Dusche

Abstellraum, direkt angrenzend an die Kiiche

b
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