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Wohlfühlen in Winden – Bauplätze für Familien im
Grünen

In der Heck 10, 56379 Winden

1 / 8



Ihr Ansprechpartner: Tel.: (02602) 83 99 84 0
Herr Maximilian Specht Mobil: 0151 6522 4325
abc Specht GmbH & Co. KG Fax: (02604) 6680
Wilhelm-Mangels-Straße 22 E-Mail: m.specht@abc-specht.de
65183 Montbaur Web: www.abc-immobilienmakler.de

Grundstücksgröße ca. 471 m2

GRZ 0,3
GFZ 0,6
Kaufpreis 28.260,00 €
Außen-Provision 3,57 %
Kaufpreis / m2 60,00 €
Erschließungskos-
ten

60.000,00 €

Erschliessung Unerschlossen
Bebaubar nach Bebauungs-

plan
(§30BauGB)

Bebaubar mit Einfamilien-
haus

Beschreibung
In idyllischer Ortsrandlage von Winden entstehen im Neu-
baugebiet „In der Heck II“ großzügige und familienfreundli-
che Baugrundstücke in sonniger Südlage.

Diese Grundstücke befinden sich in einem durchdacht ge-
planten Wohngebiet mit gültigem Bebauungsplan und bie-
ten ideale Voraussetzungen für den Bau eines Einfamilien-
hauses mit Garten – perfekt für junge Familien, die sich ih-
ren Traum vom Eigenheim in einer naturnahen und lebens-
werten Umgebung erfüllen möchten.
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Ausstattung
- Bebauung nach gültigem Bebauungsplan (WA, offene Bauweise, max. 2 Wohneinheiten)
- Erschließung für Herbst 2026 geplant
- Preis: 60,00 €/m2 (zzgl. Erschließungsbeitrag)
- Grundstücksgröße: 535 m2

- 5-jährige Bauverpflichtung
- Erschließungskosten: zzgl. ca. 60.000 €
- Dachformen: Sattel-, Walm- oder Pultdächer mit Vorgaben zur First- und Traufhöhe
- Ökologische Entwässerung über Zisternen und Muldenversickerung
- Pflanzgebot: ein Laubbaum je 400 m2 (z.B. Feldahorn, Esche, Wildapfel)
- Vorgaben zur Fassadengestaltung (z.B. Erdtonfarben, Putz, Holz oder Klinker)

Lage
Winden liegt im Rhein-Lahn-Kreis, eingebettet in die reizvolle Mittelgebirgslandschaft des Naturparks Nas-
sau. Die Gemeinde bietet eine harmonische Verbindung aus Natur und guter Infrastruktur.

Für Familien besonders attraktiv:
- Kindergarten im Ort und Grundschule in 5km Entfernung (Nassau)
- Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte und weiterführende Schulen in Nassau (ca. 7 Min. mit dem Auto)
- Freizeitmöglichkeiten: Wandern, Radfahren, Spielplätze, Dorfgemeinschaft
- Ruhige Wohnlage, umgeben von Feldern, mit Anbindung an regionale Zentren (Koblenz ca. 30 Min.)

Sonstige Angaben
Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentümers. Für deren Richtigkeit und Vollständigkeit wird
keine Haftung übernommen.

Objekttitel
Wohlfühlen in Winden – Bauplätze für Familien im Grünen

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Dieses Exposé ist nur für Sie persönlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrückliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gespräche sind über unser Büro zu führen. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Höhe der Provisionsansprüche ausdrücklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Ausblick Blick auf das Neubaugebiet

Lageplan
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Bebauungsplan-0001
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Bebauungsplan-0002
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Bebauungsplan-0003
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Bebauungsplan-0004
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