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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Kaufpreis

Kaufpreis / m?

mtl. Mieteinnahmen
(Ist)
Jahresnettokaltmie-
te (Ist)

Baujahr

Zustand
Energieausweis

Endenergiebedarf
Baujahr It.
Energieausweis
wesentlicher
Energietrager
Etagenzahl

Dist. Zentrum (km)
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Beschreibung
ca. 74,52 m?
3 Willkommen in Ihrer neuen Anlageimmobilie im Johannes-
227.630,00 € weg 5-9 in 56355 Nastatten. Diese exklusive Wohnanlage,
3.054,62 € erbaut im Oktober 2022, umfasst drei Gebdude mit insge-
730,20 € samt 32 hochwertig ausgestatteten Eigentumswohnungen,
die speziell fiir seniorengerechtes Wohnen konzipiert sind.
8.762,40 € Jede Wohnung bietet den Komfort und die Sicherheit einer
modernen Wohnanlage und ist derzeit vermietet — ideal fur
2022 Investoren, die eine sichere und attraktive Rendite suchen.
Neuwertig
Bedarfsaus-
weis

42 kWh/(m?*a)
2022

Gas

1
0,70 km
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Ausstattung

* Dreifach-isolierverglaste Kunststoff-Fenster und elektrische Rollladen

* FuBBbodenheizung mit Einzelraumregelung

» Hochwertige Ausstattungsmerkmale

* Breite Innentiiren und barrierefreie Zugange

» Jede Wohnung verflgt tber einen Balkon, eine Terrasse oder eine Dachterrasse

* Eigene Kellerrdume flr jede Wohnung

« Tiefgaragenstellplatze fiir 20.000 EUR und oberirdische Stellplatze fir 10.000 EUR verflgbar

Lage

Die Wohnanlage liegt in einer attraktiven und ruhigen Lage am Johannesweg in Nastatten, mit einem wun-
derschénen Fernblick. Nastétten bietet eine hervorragende Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufsmdoglich-
keiten, medizinischer Versorgung und Freizeitangeboten in unmittelbarer Nahe. Die griine Umgebung ladt
zu Spaziergangen und Erholung ein, wéahrend die gute Verkehrsanbindung schnelle Verbindungen zu den
umliegenden Stadten gewahrleistet. Nastatten ist das Zentrum des ,Blauen Landchen” und Sitz der Ver-
bandsgemeindeverwaltung. Wiesbaden und Koblenz sind nur ca. 30 Autominuten entfernt.

Sonstige Angaben

Diese exklusive Wohnanlage ist ideal fir Investoren, die auf der Suche nach sicheren und lukrativen Anla-
geobjekten sind. Die hochwertigen Eigentumswohnungen und die durchdachte Ausstattung gewahrleisten
ein angenehmes und sicheres Wohngefiuhl fir die Mieter. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungs-
termin und lassen Sie sich von der Qualitat und der idyllischen Lage dieser Wohnanlage Uberzeugen!

Die m2-Angaben der Balkone sind in den Grundrissplanen mit 50 % ihrer Grundflache berechnet.

Obijekttitel

Haus "Johanneshdhe” - Wohnung 13

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich
bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch
bei Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind Giber unser Bliro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

3/8



lhr Ansprechpartner: Tel.: (02602) 83 99 84 0

Herr Maximilian Specht Mobil: 0151 6522 4325

abc Specht GmbH & Co. KG Fax:  (02604) 6680 b
Wilhelm-Mangels-StraBe 22 E-Mail: m.specht@abc-specht.de

65183 Montbaur Web: www.abc-immobilienmakler.de abc Specht GmbH & Co. KG

Haus Johanneshdhe

7Gebé‘1ude 3_Wohnung 13
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Bauabschni;?:

Lageplan
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